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DIE STADT

Landshut zahlt zu den bedeutendsten Stadten
Niederbayerns und verbindet historische Bedeutung,
wirtschaftliche Starke und hohe Lebensqualitat auf
besondere Weise. Die Stadt liegt an der Isar und ist Teil der
Metropolregion Munchen, wodurch sie sowohl regional als
auch Uberregional hervorragend positioniert ist.

Die Geschichte Landshuts reicht bis ins Mittelalter zurldck. Als
ehemalige herzogliche Residenzstadt entwickelte sich
Landshut friGh zu einem wichtigen politischen und
wirtschaftlichen Zentrum. Noch heute pragen die historische
Altstadt, die Burg Trausnitz sowie die gotische St.-Martins-
Kirche mit dem hochsten Backsteinturm der Welt das
Stadtbild und verleihen der Stadt ihren unverwechselbaren
Charakter.

Kulturell bietet Landshut ein vielseitiges Angebot mit
Veranstaltungen, Museen und einem lebendigen Stadtleben.
Besonders bekannt ist die ,Landshuter Hochzeit", eines der
gréften historischen Feste Europas, das Besucher aus dem
gesamten Bundesgebiet anzieht und die kulturelle Identitat
der Stadt starkt.

Auch im Bereich Freizeit und Lebensqualitat Uberzeugt
Landshut durch seine Lage. Die Isarauen, zahlreiche
Grunflachen sowie vielfaltige Sport- und Freizeitangebote
schaffen eine attraktive Umgebung fur Bewohner aller
Altersgruppen. Gleichzeitig sorgen eine gut ausgebaute
Infrastruktur, kurze Wege und ein breites Angebot an
Gastronomie und Einzelhandel far eine hohe
Alltagstauglichkeit.

Die Nahe zur Munich sowie die gute verkehrliche Anbindung machen Landshut zusatzlich zu einem
gefragten Wohnstandort flUr Pendler. Diese Kombination aus wirtschaftlicher Starke, historischer
Attraktivitat und hoher Lebensqualitat sorgt fur eine stabile Nachfrage nach Wohnraum.
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DIE WIRTSCHAFT

Landshut ist ein wirtschaftlich starker Standort in Niederbayern und profitiert maf3geblich
von seiner Nahe zur Metropolregion MUnchen. Die Stadt vereint Industrie, Dienstleistung,
Verwaltung und Bildung zu einer stabilen und breit aufgestellten Wirtschaftsstruktur.
Diese Mischung sorgt fur eine hohe Beschaftigungsquote und eine kontinuierliche
Nachfrage nach Wohnraum.

Mit dem Werk in Landshut betreibt die BMW Group einen der
wichtigsten Produktionsstandorte far Komponenten und
Leichtbautechnologien. Das Werk zahlt zu den gréten Arbeitgebern der
Region und steht fur Innovationskraft sowie  hochwertige
Industriearbeitsplatze.

Die Hochschule Landshut ist ein bedeutender Bildungs- und
Forschungsstandort mit mehreren Tausend Studierenden. Sie tragt zur
Fachkrafteentwicklung bei und sorgt fur eine stabile Nachfrage nach
Wohnraum.

Die DRAXLMAIER Group - Vilsbiburg (ca. 20 km) ist ein international
tatiger Automobilzulieferer mit Sitz imm nahegelegenen Vilsbiburg. Das
Unternehmen zahlt zu den wichtigsten Arbeitgebern der Region und ist
eng mit dem Arbeitsmarkt rund um Landshut verbunden.

Die SCHOTT AG  Dbetreibt in Landshut einen bedeutenden
Produktionsstandort im Bereich Spezialglas und Glaskeramik. Das
Unternehmen steht fur technologische Kompetenz und industrielle
Stabilitat.

Das Klinikum Landshut ist eines der zentralen medizinischen
Versorgungszentren in Niederbayern. Als grofBer Arbeitgeber im
Gesundheitswesen bietet es zahlreiche qualifizierte Arbeitsplatze.



LZUKUNFT GESTALTEN — INNOVATION &
ENTWICKLUNG IN

LANDSHUT

Landshut entwickelt sich kontinuierlich weiter und setzt gezielt auf Projekte in den
Bereichen Technologie, Bildung, Infrastruktur und nachhaltige Stadtentwicklung.
Durch die enge Verflechtung mit der Metropolregion MUnchen sowie die eigene
wirtschaftliche Starke entstehen langfristig attraktive Perspektiven fur Bewohner
und Investoren.

Technologiestandort BMW Landshut: Das BMW-Werk in Landshut wird
kontinuierlich weiterentwickelt und zahlt zu den wichtigsten Innovationsstandorten
des Konzerns. Insbesondere im Bereich Leichtbau, Elektromobilitat und neue
Fertigungstechnologien werden hier zukunftsweisende Projekte umgesetzt, die den
Standort langfristig starken.

Weiterentwicklung des Hochschulstandorts: Die Hochschule Landshut baut ihre
Studienangebote und Forschungsbereiche kontinuierlich aus. Schwerpunkte liegen
unter anderem in den Bereichen Digitalisierung, Elektromobilitat und nachhaltige
Technologien. Dies fordert Innovation und sichert langfristig qualifizierte Fachkrafte.

Stadtebauliche Entwicklung & Wohnraumschaffung: Landshut investiert in die
Weiterentwicklung bestehender Stadtquartiere sowie in neue Wohnbauflachen. Ziel
ist es, dem steigenden Wohnraumbedarf gerecht zu werden und gleichzeitig die
hohe Lebensqualitat der Stadt zu erhalten.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung: Die Stadt profitiert von Investitionen in die
Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung, insbesondere im Zusammenhang mit der
Nahe zum Flughafen Miunchen und der Metropolregion. Verbesserungen im
StrafBen- und Schienenverkehr starken die Erreichbarkeit und férdern die regionale
Mobilitat.

Digitalisierung und nachhaltige Stadtentwicklung: Landshut setzt auf digitale
Verwaltungsprozesse und nachhaltige Stadtplanung. MaBnahmen in den Bereichen
Energieeffizienz, Klimaschutz und Digitalisierung tragen dazu bei, den Standort
zukunftsfahig auszurichten.



MAKROLAGE

Landshut liegt im Sudosten Bayerns und ist
Teil der wirtschaftsstarken Metropolregion
MuUnchen. Die Stadt profitiert von ihrer
strategisch glinstigen Lage zwischen
Minchen, Regensburg und Passau und ist
damit hervorragend in das sUddeutsche
Wirtschaftsgefluge eingebunden.

Ein zentraler Standortvorteil ist die sehr gute
Verkehrsanbindung. Uber die Autobahn
A92 (Munchen-Deggendorf) ist Landshut
direkt an das Uberregionale StralRennetz
angeschlossen. Die Verbindung ermoglicht
kurze Fahrzeiten in Richtung Mdunchen
sowie zu weiteren wichtigen Verkehrsachsen
wie der A3 und A9. Erganzend sorgen
BundesstraBen fUr eine gute regionale

Erreichbarkeit.

Die Nahe zur Munich ist ein entscheidender
Faktor fur die Attraktivitat des Standorts.
Miinchen liegt nur etwa 70 km entfernt
und zahlt zu den wirtschaftlich starksten
Regionen Europas. Diese Nahe fuhrt zu einer
engen Verflechtung der Arbeitsmarkte und
macht Landshut zu einem gefragten
Wohnstandort fur Pendler.

Auch im Schienenverkehr ist Landshut gut
angebunden. Der Bahnhof bietet
regelmafBige Verbindungen in Richtung
Munchen, Regensburg und Passau und
ermoglicht eine schnelle Integration in den
regionalen und Uberregionalen Verkehr.

Ein weiterer bedeutender Vorteil ist die Nahe
zum Flughafen Miinchen, der in rund 35
km erreichbar ist. Als einer der wichtigsten
internationalen Flughafen Europas bietet er
hervorragende Verbindungen zu nationalen
und globalen Zielen wund starkt die
internationale Anbindung der Region.

Insgesamt bietet Landshut eine
ausgezeichnete Makrolage mit direkter
Nahe zur Metropolregion Miinchen, sehr
guter Verkehrsinfrastruktur und stabiler
regionaler Einbindung. Diese Faktoren
schaffen eine hohe Standortattraktivitat und
bilden eine verlassliche Grundlage fur
langfristige Kapitalanlagen.
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
IN LANDSHUT

ART:
WOHNUNG:
OBJEKTTYP:
ETAGE:
BAUJAHR:
RENOVIERUNG:

HEIZUNG:

WOHNFLACHE:
ZIMMER:
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KELLER:
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SOLL-MIETE:
SP-MIETE:
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HAFTUNGS
AUSSCHLUSS

Alle Angaben, Berechnungen und Zahlenbeispiele in diesem
Exposé entsprechen dem aktuellen Planungsstand zum
Zeitpunkt der Verdffentlichung. Wir Ubernehmen keine
Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der
Informationen. Anderungen der Bauausfihrung, der Material-
oder Baustoffauswahl kénnen erforderlich sein und bleiben,
soweit sie gleichwertig und dem Erwerber zumutbar sind,
vorbehalten.

Mafliche Differenzen, statische und bauliche MaBnahmen,
die sich aus architektonischen, bau- oder
genehmigungstechnischen Grunden ergeben und keinen
Einfluss auf die Qualitat und Nutzung des Gebaudes haben,
bleiben ebenfalls vorbehalten.

Einrichtungsgegenstande, die in den Planunterlagen
dargestellt sind, dienen ausschlieBlich der besseren
Veranschaulichung und sind, sofern nicht ausdrucklich
anders angegeben, nicht Bestandteil des Leistungsumfangs.

Die in diesem Exposé gezeigten Bilder dienen lediglich als
Wohnbeispiele und koénnen von der tatsachlichen
AusfUhrung abweichen.

Diese Exposé enthalt allgemeine Informationen zur
Orientierung. Fur die Richtigkeit aller Angaben kann keine
Gewahr Ubernommen werden und es koénnen keine
Rechtsanspruche abgeleitet werden.
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	DIE STADT
	Kulturell bietet Landshut ein vielseitiges Angebot mit Veranstaltungen, Museen und einem lebendigen Stadtleben. Besonders bekannt ist die „Landshuter Hochzeit“, eines der größten historischen Feste Europas, das Besucher aus dem gesamten Bundesgebiet anzieht und die kulturelle Identität der Stadt stärkt.
	Die Nähe zur Munich sowie die gute verkehrliche Anbindung machen Landshut zusätzlich zu einem gefragten Wohnstandort für Pendler. Diese Kombination aus wirtschaftlicher Stärke, historischer Attraktivität und hoher Lebensqualität sorgt für eine stabile Nachfrage nach Wohnraum.

	DIE WIRTSCHAFT
	Landshut ist ein wirtschaftlich starker Standort in Niederbayern und profitiert maßgeblich von seiner Nähe zur Metropolregion München. Die Stadt vereint Industrie, Dienstleistung, Verwaltung und Bildung zu einer stabilen und breit aufgestellten Wirtschaftsstruktur. Diese Mischung sorgt für eine hohe Beschäftigungsquote und eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum.
	Die DRÄXLMAIER Group – Vilsbiburg (ca. 20 km) ist ein international tätiger Automobilzulieferer mit Sitz im nahegelegenen Vilsbiburg. Das Unternehmen zählt zu den wichtigsten Arbeitgebern der Region und ist eng mit dem Arbeitsmarkt rund um Landshut verbunden.
	Das Klinikum Landshut ist eines der zentralen medizinischen Versorgungszentren in Niederbayern. Als großer Arbeitgeber im Gesundheitswesen bietet es zahlreiche qualifizierte Arbeitsplätze.

	ZUKUNFT GESTALTEN – INNOVATION & ENTWICKLUNG IN LANDSHUT
	MAKROLAGE
	Auch im Schienenverkehr ist Landshut gut angebunden. Der Bahnhof bietet regelmäßige Verbindungen in Richtung München, Regensburg und Passau und ermöglicht eine schnelle Integration in den regionalen und überregionalen Verkehr.
	Ein zentraler Standortvorteil ist die sehr gute Verkehrsanbindung. Über die Autobahn A92 (München–Deggendorf) ist Landshut direkt an das überregionale Straßennetz angeschlossen. Die Verbindung ermöglicht kurze Fahrzeiten in Richtung München sowie zu weiteren wichtigen Verkehrsachsen wie der A3 und A9. Ergänzend sorgen Bundesstraßen für eine gute regionale
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	EIGENTUMSWOHNUNGEN IN LANDSHUT
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	KAUFPREIS SP:
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	ETAGENWOHNUNG
	WE 13 + 14
	MEHRFAMILIENHAUS
	ERDGESCHOSS
	1955
	2026

	56,02 - 59 m²
	3 ZIMMER IM WG KONZEPT
	JA, 14

	JA
	294.000,00 - 329.500,00 €
	10.000,00 €
	950,00 - 1.350,00 €
	50,00 €

	EIGENTUMSWOHNUNGEN
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	KAUFPREIS
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	ALLES MIT NUR EINEM STARKEN PARTNER
	UNSER KONZEPT
	WIR SORGEN FÜR EINE ZUVERLÄSSIGE HAUSVERWALTUNG
	SIE PROFITIEREN VON UNSEREM KOMPETENTEN STEUERBERATER NETZWERK
	WIR FINDEN DAS PASSENDE OBJEKT FÜR SIE
	WIR KÜMMERN UNS UM DIE OPTIMALE FINANZIERUNG
	WIR GARANTIEREN DIE ERSTVERMIETUNG IHRER WOHNUNG

	EIN BLICK AUF UNSERE ZUSAMMENARBEIT
	LANGFRISTIGE PARTNERSCHAFTEN UND EINE DAUERHAFTE BETREUUNG SIND UNS WICHTIG
	WIR NEHMEN UNS ZEIT FÜR SIE UND ERFASSEN DIE IST-SITUATION
	WIR PRÄSENTIEREN IHNEN PASSENDE IMMOBILIEN
	WIR WERTEN IHRE DATEN AUS UND FÜHREN EINEN BONITÄTSCHECK DURCH
	WIR BEGLEITEN SIE BEI DER KAUFABWICKLUNG FÜR EINEN REIBUNGSLOSEN ABLAUF

	PRIVAT FÜRS ALTER VORSORGEN
	Seit 1957 wird die gesetzliche Rentenversicherung in Deutschland vorwiegend durch ein Umlageverfahren finanziert. Die erwerbstätige Generation trägt mit ihren Beiträgen die Renten der älteren Generation und erwirbt gleichzeitig den Anspruch, im Alter von der dann erwerbstätigen Generation versorgt zu werden. Allerdings standen im Jahr 1962 noch 6 Arbeitnehmer einem Rentenempfänger gegenüber, während es aktuell nur noch 2 Arbeitnehmer pro Rentenempfänger sind. Diese stetige Verschlechterung der Situation betont die wachsende Bedeutung privater Vorsorge.
	KAUFKRAFTVERLUST 2005 - 2041

	INFLATION – KAUFKRAFT- VERLUST FÜR ALLE
	Die Inflation und der damit einhergehende Kaufkraftverlust beeinflussen jeden von uns. In Zeiten wachsender Inflation erweist sich die Investition in Immobilien als besonders schlau. Immobilien haben sich als widerstandsfähige Werte erwiesen, die nicht nur vor den Auswirkungen der Inflation schützen, sondern oft sogar eine überdurchschnittliche Wertsteigerung verzeichnen. Bei Imperia Immobilien erfahren Sie, warum Immobilien in solchen Zeiten eine kluge Anlageoption sind und wie sie dazu beitragen können, Ihre finanzielle Stabilität zu bewahren.

	MIETSTEIGERUNG SEIT 2013
	In den vergangenen 40 Jahren haben sich die Mietkosten der Privathaushalte in Deutschland um mehr als das Siebzehnfache erhöht. Im Jahr 1958 gab ein durchschnittlicher 4-Personen-Haushalt lediglich 331 Euro pro Jahr für Miete aus, während im Jahr 2010 fast 5.800 Euro dafür aufgebracht wurden. Die angespannte Wohnraumsituation, insbesondere in Ballungsgebieten, führt zu kontinuierlich steigenden Mieten. Wirtschaftswissenschaftler prognostizieren daher einen weiteren, nahezu konstanten Anstieg.
	ENTWICKLUNG MIETPREISINDEX FÜR

	WERTSTEIGERUNG DER IMMOBILIENARTEN
	In den Jahren von 1996 bis 2016 verzeichneten Immobilien beeindruckende Wertsteigerungen, die für andere Anlageformen aufgrund ihrer Abhängigkeit von der allgemeinen Wirtschaftsentwicklung nicht realisierbar waren. Bankzinsen erbrachten im gleichen Zeitraum, einschließlich Zins und Zinseszins, lediglich eine Rendite von 12%. Die aktuelle Niedrigzinspolitik führt sogar zu noch deutlich niedrigeren Renditeentwicklungen.
	DURCHSCHNITTLICHE WERTENTWICKLUNG VERSCHIEDENER IMMOBILIENANLAGEN
	40%
	50%
	72%

	INFLATION UND IMMOBILIENWERT
	Die Darstellung verdeutlicht überzeugend, dass Investitionen in Immobilien nicht nur den Wertverlust durch Inflation in Deutschland ausgeglichen haben, sondern darüber hinausgehen. In den letzten 50 Jahren stieg der Kaufkraftverlust um etwa 200%, während der Wertzuwachs für Immobilien im gleichen Zeitraum nahezu 600% betrug. Diese Zahlen unterstreichen die Empfehlung von Immobilien als eine der sichersten Formen der Kapitalanlage.
	ENTWICKLUNG IMMOBILIENANLAGE ZUR
	INFLATION 1950 - 2021

	DER BESTE SACHWERT BLEIBT DIE IMMOBILIE
	Sachwert schlägt Geldwert!
	Grundbuch statt Sparbuch!
	Die zunehmende Inflation mindert den Geldwert und führt zu steigenden Immobilienpreisen. Grund und Boden, und somit letztlich der Wohnraum, werden zunehmend knapper. Dies führt zu steigenden Mieten und damit zu einer Wertsteigerung der Immobilie. Die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Immobilien an erstklassigen Standorten wächst kontinuierlich.

	ENTWICKLUNG IMMOBILIENANLAGE ZU
	GELDWERTANLAGE 1950 - 2021

	IHR ERFAHRENER PARTNER FÜR
	PRIVATE ANLEGER UND INSTITUTIONELLE INVESTOREN
	DAS UNTERNEHMEN
	Unsere Expertise erstreckt sich von der sorgfältigen Standortbewertung bis hin zur detaillierten Objektprüfung und dem erfolgreichen Verkauf. Dabei legen wir besonderen Wert auf Standorte mit hohem Entwicklungspotenzial und Synergieeffekten, um Ihnen die besten Investitionsmöglichkeiten zu bieten.
	Wir begleiten unsere Geschäftspartner und Kunden mit nachweislicher Kompetenz und erstklassigem Service von der ersten Besichtigung bis zur finalen Wohnungsübergabe. Unser engagiertes Team steht Ihnen auch nach Abschluss des Verkaufsprozesses weiterhin zur Verfügung, um sicherzustellen, dass Ihre Investition erfolgreich und nachhaltig ist.
	Vertrauen Sie auf die Erfahrung und Professionalität der IMPERIA IMMOBILIEN GmbH für Ihre nächsten Immobilieninvestitionen.

	WIR SIND IMPERIA
	TIMO LUIS
	MAX AMENDT
	FELIX BÖHM
	MELEK ERKOL

	MAX GRIESGRABER
	LARS KOWALEWSKI
	PASCAL RUDROFF
	LUISA PADROK
	RAPHAEL GROßTEßNER-HAIN

	LEON DALKO
	LUCA BANZER
	RAMONA PÖSCHL
	ADRIANNA OCINSKI
	MUHAMMED ARSLAN
	IMPERIA DIGITAL
	HÄUFIG GESTELLTE FRAGEN
	KUNDENFEEDBACK
	PROJEKTE

	HAFTUNGS AUSSCHLUSS
	Maßliche Differenzen, statische und bauliche Maßnahmen, die sich aus architektonischen, bau- oder genehmigungstechnischen Gründen ergeben und keinen Einfluss auf die Qualität und Nutzung des Gebäudes haben, bleiben ebenfalls vorbehalten.
	Einrichtungsgegenstände, die in den Planunterlagen dargestellt sind, dienen ausschließlich der besseren Veranschaulichung und sind, sofern nicht ausdrücklich anders angegeben, nicht Bestandteil des Leistungsumfangs.
	Die in diesem Exposé gezeigten Bilder dienen lediglich als Wohnbeispiele und können von der tatsächlichen Ausführung abweichen.
	Diese Exposé enthält allgemeine Informationen zur Orientierung. Für die Richtigkeit aller Angaben kann keine Gewähr übernommen werden und es können keine Rechtsansprüche abgeleitet werden.
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